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Pachtreglement

Zweck und
Grundsatz

Zustandiges
Organ fiir die
Verpachtung

Kreis der Pachter

Anspruchs-
berechtigte Pachter

Art. 1

1Dieses Reglement regelt die Verteilung und Verpachtung des Kulturlandes
der Einwohnergemeinde Briittelen zur landwirtschaftiichen Nutzung. Der
Pachter darf die Pachtsache zu keinem anderen Zweck als zur landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung verwenden.

2 \Wo diese Bestimmungen nichts anderes befinden, gilt das Bundesgesetz
vom 4. Oktober 1985 (iber die landwirtschaftliche Pacht.

Art. 2

1 Die Verpachtung des Gemeindelandes erfolgt durch den Gemeinderat.

2 Es sind schriftliche Pachtvertrage abzuschliessen, welche die Pachter per-
sonlich zu unterzeichnen haben. Mit der Unterzeichnung der Verirage erkla-
ren sie sich mit den Bestimmungen dieses Reglements einverstanden.

Art. 3

1 Das Kulturland der Einwohnergemeinde Briittelen soll in 1. Linie unter die
im Sinne dieses Reglements anspruchsherechtigten Landwirte, deren Be-

triebszentrum und Wohnsitz in der Gemeinde Briittelen ist, verteilt werden.
Dabei ist eine rationelle Bewirtschaftung der Grundstlicke zu fordern.

2 Sollte fiir eine Pachtlandflache kein Landwirt gefunden werden, ist der Ge-
meinderat berechtigt, das Land auch anderweitig zu verpachten.

Art. 4

1 Pachtberechtigter Landwirt fiir zusétzliches Pachtland ist, wer durch seine
ausserbetrieblichen Tatigkeiten einen Beschaftigungsgrad von 50 % nicht
libersteigt. Eine Beurteilung einer ausserbetrieblichen Tatigkeit kann jederzeit
erfolgen. Die Beurteilung und der Vollzug liegen endgliltig beim Gemeinderat.
Dieser kann die dazu notwendigen Unterlagen beim Pachter einfordern. Fir
die Bewirtschaftung der erforderlichen Arbeiten miissen mindestens 50 %
durch betriebseigene Arbeitskrafte ausgefiihrt werden.

2 Das Pachtland wird auf den nachstmadglichen Kiindigungstermin gekiindet,
sobald die nebenerwerbliche Tatigkeit einen Beschaftigungsgrad von 50 %
(bersteigt.
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Nicht Anspruchs- Art. 5

berechtigte ! Gemeindebiirger, die das 65. Altersjahr erreicht haben. Bei einer Generati-
Péachter onengemeinschaft gilt das Alter des jiingeren Partners.
2 Minderjahrige

3 Landbesitzer, welche eigenes Land verpachten.
4 Auswértige, die nicht in Brittelen steuerpflichtig sind.

5 Auswartige Betriebe, die in Briittelen einen Filialbetrieb ohne vollstandige
Infrastruktur flihren.

Ausschreibung Art. 6
Wird Gemeindeland zur Neuverpachtung frei, erfolgt mittels Flugblatt eine
entsprechende Bekanntmachung. Anspruchsberechtigte Interessenten, ha-
ben sich schrittlich bei der Gemeindeschreiberei zu bewerben.

Vergabekriterien Art. 7

! Bewerber ohne oder mit am wenigsten Pachtland werden vorrangig bertick-
sichtigt.

2 Im gleichen Betrieb kann nur eine Person Péchter sein. Mehrere Betriebe
desselben Bewirtschafters gelten als einen Betrieb. Anerkannte Betriebsge-
meinschaften, wo zwei oder mehrere Betriebe vorliegen, gelten als unabhéan-
gige Einzelbetriebe. Generationengemeinschaften oder Gebriidergemein-
schaften, wo nur ein Betrieb vorhanden ist, gelten als einen Betrieb.

Ab 2004 boginel Tadt pa 4. Januas Dt
Pachtdauer / Art. 8 / ot 10 PQ‘

Kiindigungsfrist ' Die Pacht beginnt am 11. November und dauert jeweils 6 Jahre. Eine Kiin-
digung ist gegenseitig nur auf Ende der sechsjahrigen Pachtdauer méglich.
Die Kindigungsfrist betragt ein Jahr. Erfolgt keine Kiindigung vor dem 11.
November des 5. Jahres, emeuert sich der Pachtvertrag jeweils stillschwei-
gend um weitere 6 Jahre.

2 Der Gemeinderat ist berechtigt, in besonderen Féllen (z. B. Landabtausch,
Bauland, Erreichen der Altersgrenze usw.) mit Zustimmung der zustandigen
kantonalen Amtsstelle kiirzere Pachtdauern zu vereinbaren.
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Pachtzins

Bewirtschaftung

Art. 9

1 Der Gemeinderat setzt den Pachtzins nach den ortstiblichen Normen fest.
Als Grundlage gelten die Richtlinien des Bundesgesetzes (iber die landwirt-
schaftliche Pacht und die Pachtzinsverordnung (Rappen pro Bodenpunkt und
Zuschlage). Werden die Grundlagen fiir die Bemessung geéndert, erfolgt ei-
ne Anpassung des Pachtzinses auf das folgende Pachtjahr.

2 Die Pachtzinse werden jeweils auf den 11. November féllig. Sie sind bis
spatestens am 11. Dezember des entsprechenden Jahres zu bezahlen. Nach
diesem Termin wird ein Verzugszins in der Hohe des Zinssatzes fiir beste-
hende Hypotheken der Bermer Kantonalbank verrechnet. Zudem wird der
Pachter schriftlich darauf aufmerksam gemacht, dass das Pachtverhaltnis in-
nerhalb von einem Zeitraum von 6 Monaten aufgeldst wird, wenn der ausste-
hende Pachtzins bis dahin nicht bezahlt wird.

Art. 10

1 Jeder Pachter ist verpflichtet, das Land ordnungsgeméss zu bewirtschaften.
Er hat fir die dauernde Ertragsfahigkeit des Bodens zu sorgen, inshesondere
durch sorgfaltige Bearbeitung, angepasste Dingung und Unkrautbekamp-
fung. Zudem ist die Hilfsstoffverordnung zu beachten.

2 Der Gemeinderat kann wenn notwendig, Einschrankungen in der Bewirt-
schaftung und andere Auflagen mit einer entsprechenden Zinsanpassung im
Pachtvertrag regeln.

3 Bei Vernachlassigung des Pachtobjektes hat der Gemeinderat den Pachter
mit einem eingeschriebenen Brief zu verwarnen. Im Wiederholungsfall ist der
Gemeinderat berechtigt, das Pachtverhéltnis mit dem Pachter des vernach-
|assigten Grundstiickes auf das néchste Pachtjahr zu kindigen.

4 Auf Gesuch hin kann der Gemeinderat einem interessierten Pachter die Er-
stellung von Wasserléchern und Wasserleitungen zum Bewassern von Kultu-
ren bewilligen. Die Kosten miissen aber vom Péchter getragen werden. Bei
Pachtlandabgabe oder bei Landabtausch kénnen keine Kosten gegentiber
der Einwohnergemeinde geltend gemacht werden. Bei Landabtausch muss
der neue Pachter die Kosten des alten Pachters flir Wasserldcher und Was-
serleitungen ibernehmen.

5 Der Gemeinderat kann den Pachtern auf Gesuch hin bewilligen, an den
pflanzenbaulichen Massnahmen des Bundes (Extensivierung, Schaffung von
Ausgleichsflachen, Griinbrache usw.) mitzumachen. Kein Chinaschilf.

6 Der Gemeinderat kann, wenn notwendig, Bewirtschaftungsbeschrankungen
und andere Auflagen im Rahmen der Gesetzgebung im Pachtvertrag regeln.
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Bewirtschafter-

wechsel

Feuern

Unterhalt

Landabtausch

7 Bewilligungspflichtig sind Aufschiittungen und Erdverschiebungen jeder Art
sowie das Pflanzen samtlicher ausdauernder Kulturen wie Obstbaume, Rha-
barber efc.

Art. 11

Ubergibt der Inhaber ein landwirtschaftliches Gewerbe, das teilweise Eigen-
tum und teilweise gepachtet ist, einer anderen Person zur Bewirtschaftung
(Kauf oder Pacht), so hat der Ubernehmer der Liegenschaft mindestens 3
Monate vor Beginn der Ubernahme ein schriftiches Gesuch an den Gemein-
derat zu richten, wenn er das Pachtland der Einwohnergemeinde Briittelen
weiterbewirtschaften will. Der Gemeinderat entscheidet innert 3 Monaten, ob
dem Gesuch entsprochen werden kann.

Art. 12
Auf Gemeindeland diirfen keine Mottfeuer gemacht werden.

Art. 13

' Beim Pflligen und anderen Arbeiten sind die Marchsteine, Drainageleitun-
gen, Bewasserungsschachte und Wege besonders zu schiitzen. Schaden
sind dem Verpachter unverziglich zu melden. Fiir die Kosten haften die
Pachter. Ebenso bei Landschaden, die aus unsachgemésser Bewirtschaftung
entstehen.

2 Verschmutzte Wege sind zu reinigen. Wird die Reinigung innerhalb der Frist
nicht vorgenommen, reinigt die Gemeinde den Weg und stellt dem Verursa-
cher den Aufwand in Rechnung.

3 Das Weggras ist durch den Pachter zu mahen.

4 Das Bankett entlang der Wege muss vom Wegstein oder Wegrand gemes-
sen mindestens 50 cm aufweisen. Das Bankett darf nicht umgepfliigt werden.

Art. 14

Ein Landabtausch ist erlaubt mit schriftlicher Anfrage an den Gemeinderat.
Auch eine Zwischennutzung mit einer Zweitkultur ist erlaubt. Eine schriftiiche
Anfrage muss bis 1. Marz des laufenden Jahres erfolgen.
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Unterpacht,
kurzfristige
Nutzung durch
Dritte

Bestimmungen bei
Fahrnisbauten

Hartefalle

Rechte und Lasten

Art. 15

Der PAchter darf den Pachtgegenstand oder Teile davon nicht in Unterpacht
geben. Stellt ein Pachter ein gepachtetes Grundstiick einem Dritten kurzfristig
zur Verfligung fiir eine landwirtschaftliche Zwischennutzung mit einer Zweit-
kultur, so ist dies keine Unterpacht und somit erlaubt (siehe ,Das landwirt-
schaftliche Pachtrecht* von Benno Studer und Eduard Hofer aus dem Jahre
1987, herausgegeben vom Schweizerischen Bauernsekretariat in Brugg). Je-
de Zwischennutzung muss aber dem Gemeinderat unter Angaben der Parzel-
len und der Beteiligten gemeldet werden.

Art. 16
1 Fiir Fahmisbauten auf Pachtland wird die Zustimmung vom Gemeinderat er-
teift, wenn folgende Bedingungen erflillt sind:
- der Gesuchsteller hat keine Mdglichkeit, auf einer eigenen Parzelle die
Fahrnisbaute zu errichten,
das ordentliche Baubewilligungsverfahren muss nach den kantonalen
Bauvorschriften und nach dem Gemeindebaureglement eingehalten
werden,
- der Bau muss mit der landwirtschaftlichen Nutzung des Pachtgrundsti-
ckes im Zusammenhang stehen.

2 Die Bewilligung erlischt mit der Auflésung des Pachtverhaltnisses. Fiir zwei-
felhafte und nicht zweckentsprechende Bauvorhaben kann der Gemeinderat
die Zustimmung verweiger. Fiir die Festsetzung allfalliger Gebihren, Ersatz-
leistungen und Liegenschaftskosten ist der Gemeinderat zustandig.

3Die Investitionskosten, der ordentliche Unterhalt und die Hauptreparaturen
gehen zu Lasten der Pachter.

4Wenn das Pachtverhaltnis mit Fahrnisbauten aufgeldst wird und der Ge-
meinderat nicht die Eliminierung der Baute verlangt, kann der neue Péchter
das Objekt vom abtretenden Pachter kduflich erwerben.

Art. 17
In Hartefallen (z. B. soziale oder finanzielle Harte) kann der Gemeinderat
Ausnahmen zu den Artikeln dieses Reglements gestatten.

Art. 18

Mit der Verpachtung gehen die mit dem Pachtobjekt verbundenen Rechte
und Lasten auf die Pachter liber, soweit sie fiir die Bewirtschaftung von Be-
deutung sind.
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Widerhandlungen

Streitigkeiten

Inkrafttreten

Brittelen, 28. Juni 2007

Art. 19
Eine Missachtung der Bestimmungen dieses Reglements hat die vorzeitige
Kindigung des Pachtvertrages zur Foige.

Art. 20

Streitigkeiten, die aus den Pachtvertragen entstehen, und die durch einen
Sachverstandigen oder eine Schlichtungsstelle nicht beizulegen sind, werden
vom zustandigen Kreisgericht entschieden (Erganzung zu Ziffer 14 im Pacht-
vertrag).

Art. 21
Dieses Reglement tritt am 11. November 2007 in Kraft.

So beraten und angenommen durch die Einwohnergemeindeversammiung
Brittelen am 21. Mai 2007.

IM NAMEN DER

EINWOHNERGEMEINDE BRUTTELEN
Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin

Kurt Weber Sabina Frei
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