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Gemeinde Briittelen
Revision der Ortsplanung

Erlauterungsbericht

1. Planungsgegenstand

1.1 Einleitung

Die letzte Totalrevision der Ortsplanung wurde am 26.05.2003 durch die Gemeindever-
sammlung beschlossen und am 04.09.2003 durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) genehmigt. Zwischenzeitlich wurden nur punktuelle Anderungen an
der Grundordnung vorgenommen, wie z. B. die Ergénzung der Gefahrengebiete im Zo-
nenplan.

Der kantonale Richtplan hat zum Ziel, den Boden haushélterisch zu nutzen und die Ent-
wicklung nach innen zu férdern. So sind Neueinzonungen mdoglich, wenn im Baugebiet
das Verdichtungspotenzial, d.h. eine minimale Raumnutzerdichte pro Hektare (RN/ha), er-
reicht worden ist und wenn der maximal zulassige Baulandbedarf nicht Gberschritten wird.
Die Gemeinde Bruttelen weist gemass der kantonalen Ermittlung des Baulandbedarfs
heute zu grosse Wohnbaulandreserven in den Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) auf.
Zudem ist die Raumnutzerdichte zu gering. Neueinzonungen ohne Erfullung spezifischer
Voraussetzungen kénnen grundsatzlich nur vorgenommen werden, wenn die Bauzone an
anderer Stelle durch Auszonung einer doppelt so grossen Flache reduziert wird (doppelte
Kompensation). Es existieren jedoch Ausnahmen fir Falle, in denen spezifische Voraus-
setzungen erfllt werden. Bei Erfillen dieser Voraussetzungen kann ochne Kompensation
eingezont werden, auch wenn das Baulandkontingent bereits ausgeschopft ist. Die ge-
nannten Ausnahmen werden im anschliessenden Unterkapitel erlautert.

Zur Verdichtung des Ortskerns wird von baulandkontingentneutralen Massnahmen Ge-
brauch gemacht. Gemeint sind die Einzonung bereits Uberbauter Flachen und Umzonun-
gen in der Bauzone. Des Weiteren werden zwei Uberbauungsordnungen aufgehoben so-
wie weitere kleinere Anderungen und Arrondierungen im Zonenplan vorgenommen.

Durch die neuen Inhalte aufgrund kantonaler Vorgaben (Raumbedarf fur Fliessgewasser,
haushéalterische Bodennutzung, Aufnahme der Objekte des Bauinventars und Anpassun-
gen an den bereits aufgenommenen Gefahrengebieten), die in die kommunalen Rahmen-
nutzungsplanungen ibernommen werden miissen, ist es aus Griinden der Uberschaubar-
keit sinnvoll, die Inhalte des ehemaligen Zonenplans auf drei Zonenplane zu verteilen. So
gibt es fir die Gemeinde Briittelen neu einen Zonenplan Baugebiet, einen Schutzzonen-
plan und einen Zonenplan Gewasserraum und Naturgefahren. Die Inhalte der einzelnen
Zonenplane werden in den folgenden Kapiteln genauer bezeichnet.

Eine weitere Ubergeordnete Vorgabe, die im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision umge-
setzt wird, ist die Anpassung des Baureglements an die Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBYV).

Folgende kommunale Planungsinstrumente sind von der Revision der Ortsplanung betrof-
fen:

- Zonenplan Baugebiet (ersetzt Zonenplan)

- Schutzzonenplan (ersetzt Zonenplan)

- Zonenplan Gewasserraum und Naturgefahren (ersetzt Zonenplan)
- Baureglement

- Richtplan Fuss-, Wander- und Velowegnetz

9. Juni 2022
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Erlauterungsbericht

1.2 Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Wie in der Ausgangslage bereits erlautert, ist es der Gemeinde Brittelen, aufgrund zu
grosser Baulandreserven, ohne Erfullung von Ausnahmetatbestadnden nur bei doppelter
Kompensation durch Auszonung gestattet, weitere Flachen einzuzonen. Das AGR haélt je-
doch unter anderem fest, dass es eine Ausnahme gibt: Bereits bebaute Flachen kdnnen
eingezont werden, falls sie zum bestehenden Siedlungsgebiet gehoéren. In diesem Fall
erfolgt bei einer Einzonung keine Anrechnung an den Wohnbaulandbedarf und demzu-
folge besteht auch kein Kompensationsbedarf.

Im Massnahmenblatt A_07 ,Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) férdern* des kanto-
nalen Richtplans sind folgende Vorgaben festgehalten:

Gesamtubersicht Uber die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale aufzeigen.
Darlegen, wie die Reserven und Potenziale aktiviert und mobilisiert werden und die
Siedlungs- und Wohnqualitét erhalten resp. aufgewertet wird.

Raumliche Analyse des Siedlungsgebiets und darauf basierend Entwicklungsziele
formulieren.

Die entsprechende Auseinandersetzung erfolgte im Rahmen des Raument-
wicklungskonzepts und wird daher im vorliegenden Bericht nicht erneut aus-
gefuhrt (siehe Beilage 1 Raumentwicklungskonzept).

Aufgrund der Ubergeordneten Planungsgrundséatze (Art. 1 und Art. 3 Abs. 2 RPG), welche
den schonungsvollen Umgang mit uniiberbauten Flachen innerhalb der Bauzone sicher-
stellen, sind auf grésseren uniiberbauten Bauzonenreserven (grosser 1'500 m2) Verdich-
tungsmoglichkeiten und minimale Nutzungsdichten zu prifen und umzusetzen. Im Einzel-
fall ist aufzuzeigen, wie dem Gebot der haushélterischen Bodennutzung und der Schonung
der Landschaft durch «Verdichtung» entsprochen wird.

Im Jahr 2008 hat der Regierungsrat des Kantons Bern den Beitritt zur interkantonalen Ver-
einbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) beschlossen. Zur Einfiihrung
dieser harmonisierten Baubegriffe hat der Regierungsrat am 25. Mai 2011 die Verordnung
Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) beschlossen und auf den 1. Au-
gust 2011 in Kraft gesetzt. Geméass Art. 34 Abs. 1 BMBV missen die Gemeinden ihre
baurechtliche Grundordnung bis am 31. Dezember 2023 an die neuen Begriffe und Mess-
weisen angepasst haben.

Die revidierte Gewdasserschutzverordnung (GSchV) des Bundes, die am 1. Juni 2011 in
Kraft getreten ist, verpflichtet die Kantone, die Gewéasserraume bis spatestens am 31. De-
zember 2018 nach den eidgendssischen Vorgaben umzusetzen. Diese Verpflichtung zur
Festlegung von Gewasserraumen wird durch das kantonale Gesetz Uber Gewasserunter-
halt und Wasserbau (WBG) an die Gemeinden weiterdelegiert. Somit missen die Gemein-
den grundsatzlich fur sdmtliche oberirdischen Gewéasser Gewasserraume in ihren Nut-
zungsplanen festlegen. Werden die Gewasserrdume einer Gemeinde bis am 31. Dezem-
ber 2018 nicht festgelegt, so gelten bis zu deren Festlegung die strengeren Ubergangsbe-
stimmungen nach GSchV fir die entsprechende Gemeinde.

Die Gemeinde Brittelen hat die Gefahrenkarte mit dem Zonenplan Naturgefahren umge-
setzt (Genehmigung AGR am 7. April 2016). In der Zwischenzeit wurde beim Hagneckka-
nal ein Hochwasserschutzprojekt realisiert. Somit hat sich die Gefahrensituation verandert.

9. Juni 2022
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Bauinventar

Ortsbildschutzgebiet

Erlauterungsbericht

Die Gemeinden bezeichnen auf der Grundlage der Inventare gemass Art. 10d BauG in
ihren Planen und Vorschriften u.a. die Baudenkmaler (Art. 64a Abs. 1 BauG).

Laut Bauinventar bilden die Baugruppen die Grundlage fir den Perimeter des Ortsbild-
schutzgebiets.

1.3 Planungsorganisation

Das vorliegende Planungsgeschaft wird vom Gemeinderat, der Gemeindeverwaltung und
dem Planungsbiiro IC Infraconsult in Bern ausgefuhrt. Das urspriinglich beauftragte Pla-
nungsbiro Bonzli, Kilchhofer & Partner ist seit Januar 2021 Teil von IC Infraconsult. Das
Planungsgeschaft wurde nahtlos weitergefihrt.

2. Planungsmassnahmen Zonenplan Baugebiet

Wie in der Einleitung bereits erwahnt, werden die Inhalte der Ortsplanung in drei neuen
Zonenplanen festgelegt. Einer dieser neuen Zonenplane ist der in diesem Kapitel behan-
delte Zonenplan Baugebiet. Der Zonenplan Baugebiet enthélt die Festlegungen der Nut-
zungszonen, die Ortsbhildschutzgebiete sowie weitere Festlegungen und die Hinweise be-
treffend Baugebiet.

In der vorliegenden Revision der Ortsplanung werden im ZP Baugebiet gegentber der
alten Ordnung bereits Uberbaute Flachen ein- und umgezont und eine Intensivliandwirt-
schaftszone (ILWZ) geschaffen. Des Weiteren wird die Uberbauungsordnung (UeO)
«Bahnhofareal» aufgehoben und in die neue Zone Bahnareal umgezont. Diese Planungs-
massnahmen betreffen nur Giberbaute Gebiete. Daher haben sie auf das Baulandkontin-
gent keinen Einfluss.

Zudem wird eine besonders hohe Nutzungsdichte bei bestimmten uniberbauten Gebieten
innerhalb der Bauzone festgelegt. Die Objekte des kantonalen Bauinventars werden hin-
weisend im Zonenplan dargestellt sowie die Perimeter der Ortsbhildschutzgebiete ange-
passt.

9. Juni 2022
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2.1 Neueinzonungen bereits Gberbauter Parzellen

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision und mit Hinblick auf eine weitere Entwicklung mit
dem Schwerpunkt einer inneren Verdichtung wurden mehrere bereits tiberbaute Flachen
im bestehenden Siedlungsgebiet identifiziert, die noch der Landwirtschaftszone angeho-
ren. Durch die Einzonung von solchen Flachen kann die Grundlage fir eine verstarkte
Siedlungsentwicklung nach innen geschaffen werden. Die entsprechenden Eigentiimerin-
nen wurden mittels eines Fragebogens befragt. Nur die Parzellen der Eigentiimerinnen,
die an einer Einzonung interessiert sind, werden eingezont. Innerhalb der Bauzone werden
die Parzellen derselben Zone wie die benachbarten Grundstiicke oder der Nutzung ent-
sprechenden Zonenart zugeteilt. Das heisst, die neu eingezonten Flachen werden der
Dorfkernzone, der Wohn- und Gewerbezone oder der Gewerbezone zugewiesen (siehe
Plangrafik unten).

Da die Einzonung Uberbauter Flachen keinen Einfluss auf das Baulandkontingent hat, wer-
den die Baulandreserven durch diese Massnahme nicht vergrossert.

. 1 Die an die Bauzone angrenzen-
1 den Bauten (Teilparzelle 306)
werden in die Dorfkernzone ein-

gezont. Die Abgrenzung enthalt

die befestigten Flachen und be-
stehenden Gebaude.

2/3  Die an die Bauzone angrenzen-
den Bauten (Teilparzellen 315
und 265) werden in die Wohn-
und Gewerbezone eingezont.
Die Abgrenzung enthdlt die be-
festigten Flachen und bestehen-
den Gebdaude.

‘ 2 4 Die (berbaute Teilfliche der
Parzelle 356 wird eingezont

'3 (Gebaude mit kleinem Grenzab-
stand). Die Uberbaute Teilpar-

zelle 356 ist Teil der Siedlungs-

struktur. Mit der Umzonung des
\5 bestehenden Baus wird eine zu-
kunftige gewerbliche Nutzung
ermdglicht - eine aus raumpla-
nerischer Sicht sinnvolle Mass-
nahme. Die Auswirkungen der
Einzonung der bereits Uberbau-
ten Flache auf das Orts- und
Landschaftsbild sind &usserst

gering.

» Ausschnitt aus dem Zonenplan Baugebiet mit neu-
eingezonten, bereits Uberbauten Flachen.

5  Der bestehende, befestigte Parkplatz auf der Parzelle Nr. 265 wird in die Wohn- und
Gewerbezone eingezont.

9. Juni 2022
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2.2 Umzonungen

A 4

» Ausschnitt aus dem Zonenplan Baugebiet mit hervorgehobenen Umzonungen

1

Auf der Parzelle Nr. 278 befindet sich heute eine altere Gewerbeliegenschaft, deren
gewerbliche Nutzung in Zukunft nicht gesichert ist. Die langerfristige Sicherung der
reinen gewerblichen Nutzung wird an diesem peripheren und sehr exponierten
Standort in Frage gestellt. Die Einzelliegenschaft wird deshalb von der Gewerbezone
in eine Wohn- und Gewerbezone umgezont. Mit dieser Umzonung wird die Voraus-
setzung geschaffen, an dieser speziell exponierten Lage das bestehende éltere Ge-
werbegebaude durch einen neuen Wohnbau zu ersetzen. Mit der Umzonung werden
die analogen Wohnnutzungsmaglichkeiten erméglicht wie auf den benachbarten Par-
zellen der Bauzone.

Die Gemeinde hat in der Startphase der Ortsplanung Grundeigentiimer von Bauland-
reserven kontaktiert. Dazu gehort auch die Aare Seeland mobil AG (asm), Besitzerin
der Bahnparzelle bzw. der UeO Bahnhofareal. Aus der Stellungnahme des Bahnun-
ternehmens ist zu entnehmen, dass der heutige Bahnhof im Zeithorizont 2022 bis
2024 total umgebaut werden muss. Vorgesehen ist die Realisierung eines zweispu-
rigen Bahnhofs mit Publikumsanlage, Bahninfrastruktur, Abstellplatze fir Velos,
Parkplatze und Bahnzugang. Das Unternehmen betont, dass es nur Bahninfrastruk-
tur baut und diese in einem Verfahren nach Eisenbahnrecht beim BAV genehmigen
lassen muss. Es realisiert keine bahnfremden Bauten (Wohnungen, Gewerbe). Der
nicht bebaute Bahnhofumschwung in Brittelen bietet keinen Platz dafur ausser fur
eine Totalerneuerung der Anlage. Das Bahnunternehmen hat aus heutiger Sicht kein
Interesse an der Realisierung von Wohnen und Gewerbe (bahnfremde Nutzungen).
Daher kann die UeO aufgehoben werden.

Das Areal wird einer neuen Zone «Bahnareal» zugeordnet. Im Baureglement werden
dazu Vorschriften erlassen, welche die oben beschriebenen Bauabsichten und Nut-
zungen gemass asm zulassen.

9. Juni 2022
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Gesetzliche Grund-
lage

Datensatz grossere
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landreserven

Ortsbildschutz / 1ISOS

Erlauterungsbericht

2.3 Sicherstellung der haushalterischen Bodennutzung in
Abstimmung mit dem Ortsbildschutz

2.3.1 Einleitung

Aufgrund der Gbergeordneten Planungsgrundsatze (Art. 1 und Art. 3 Abs. 2 RPG), welche
den schonungsvollen Umgang mit uniberbauten Flachen innerhalb der Bauzone sicher-
stellen, sind auf grésseren uniiberbauten Bauzonenreserven (grésser 1'500 m?2) Verdich-
tungsmoglichkeiten und minimale Nutzungsdichten zu prufen und umzusetzen. Im Einzel-
fall ist aufzuzeigen, wie dem Gebot der haushélterischen Bodennutzung und der Schonung
der Landschaft durch «Verdichtung» entsprochen wird.

Das AGR stellt als Hilfestel-
lung einen Datensatz zur
Verfugung, welcher auf die
grosseren uniuberbauten
Bauzonen in der Gemeinde
hinweist. Im Rahmen der
vorliegenden Prifung wurde
diese Karte aufgrund der
aktuellen Situation in Britte-
len bereinigt. Daraus erge-
ben sich drei uniberbaute
grossere Bauzonen (WMK),
welche im Folgenden ge-
pruft werden.

[ grossere uniberbaute Baulandreserve WMK
7] keine WMK

» Ubersicht Bereinigung grossere uniiberbaute Baulandreserven

Wesentlich fur Beurteilung der Verdichtungsmdglichkeiten in Brittelen ist der Ortsbild-
schutz. Zudem ist Bruttelen Teil des Inventars der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS) von regionaler Bedeutung. Das Inventar wurde 1979 erstellt. Die damals festge-
legten Ziele haben heute teilweise keine Giltigkeit mehr. So wurden Umgebungszonen
mit dem Erhaltungsziel «kein Baugebiet» inzwischen Giberbaut. Dies ist bei der Beurteilung
mitzuberticksichtigen.

Es muss fur die betroffenen Gebiete eine Interessenabwagung zwischen den Zielen des
ISOS bzw. dem Ortsbildschutz und der haushalterischen Bodennutzung gemass kantona-
lem Richtplan vorgenommen werden.

9. Juni 2022
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2.3.2 Umsetzungsmaoglichkeiten

Der Kanton verlangt, dass fur grossere uniiberbaute Flachen in der Wohnzone eine mini-
male Nutzungsdichte festgelegt wird (minimale Geschossflachenziffer oberirdisch, GFZo).
Die im kantonalen Richtplan festgelegten Mindestdichten in Wohn-, Misch- und Kernzonen
(vgl. Massnahmenblatt A_01) sind im Sinn von Zielwerten heranzuziehen. Im Rahmen der
raumplanerischen Interessenabwégung, insbesondere in Bezug auf den Ortsbildschutz
bzw. dem ISOS, kann von diesen Zielwerten abgewichen werden. Fir die Gemeinde Briit-
telen gilt dabei der folgende Zielwert: minimale GFZo von 0.45 (zentrumnahe landliche
Gebiete).

2.3.3 Strategie der Gemeinde

Die Umsetzungsstrategie zur haushélterischen Bodennutzung der Gemeinde sieht je nach
Gebiet bzw. untberbauter Flache unterschiedliche Massnahmen vor.

Erhaltungsziel B
Erhaltungsziel a

Erhaltungsziel b AN
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» Ubersicht Festlegung Mindestnutzungsdichte fiir uniiberbaute Bauzonen

Die Massnahmen folgen dem Prinzip, je wichtiger der Ortsbildschutz, ISOS, Lage, Expo-
niertheit etc. desto tiefer die festgelegte Mindestdichte. Fur die betroffenen Gebiete in UeO
gelten gemass den UeO-Vorschriften Vorgaben beziiglich Bau- und Umgebungsgestal-
tung. Auf eine Festlegung einer Mindestdichte wird daher verzichtet.

Die Festlegung einer Mindestnutzungsdichte wird aus raumplanerischer und ortsbildlicher
Sicht wie folgt differenziert:

Gebiet Beurteilung / Umsetzung haushalterische Bodennutzung

1 - Zonenart: Wohnzone W1

- Im bestehenden Quatrtier eingebettet

- ISOS: verbauter Hang (Erhaltungsziel b)
Festlegung Mindestnutzungsdichte: 0.35 GFZo

2 - Zonenart: Wohn- und Gewerbezone

- ISOS: Grosses Moos (Erhaltungsziel a)

- Eingebettet in best. Bauten, keine exponierte Lage
Festlegung Mindestnutzungsdichte: 0.45 GFZo

9. Juni 2022
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3 - Zonenart: UeO Nr. 3 «Fursimatte»

- ISOS: Grosses Moos (Erhaltungsziel a)

- keine exponierte Lage

- Nutzungsmass wird Uber Baufelder festgelegt.

Festlegung Mindestnutzungsdichte: nein (bestehende UeO)

4 - Zonenart: Dorfkernzone

- ISOS: Nahumgebung (Erhaltungsziel a), Hiinigengasse (Erhaltungsziel B)
- Innerhalb Ortsbildschutzgebiet

- Eingebettet in best. Bauten, keine exponierte Lage

- Festlegung Mindestnutzungsdichte: 0.4 GFZo

9. Juni 2022 Seite 10
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2.4 Bauinventar und Ortsbildschutzgebiete

$ee2e0ee Oebildschutzgebiet alt N
%iieusees oOrtshildschutzgebiet neu g 4
| = schiitzenswerte Bauten \ 5 >
,‘—/
- erhaltenswerte Bauten 7
",
----- .
.'...-..,..-' ”* - !".:
"-&:‘* D 2
- ’ '::-.-7.;
i s

» Perimeter der alten und neuen Ortsbildschutzgebiete sowie der schiitzens- und
erhaltenswerten Bauten.

Aufnahme des aktu-  Das aktuell glitige Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege zu Brittelen wird in den
ellen Bauinventars Zonenplan Baugebiet mit hinweisendem Charakter aufgenommen. Die dazugehérige Be-
stimmung findet sich in Art. 23 GBR.

Anpassung Ortsbhild-  Die Ortsbildschutzgebiete werden an die im Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege

schutzgebiet bezeichneten Baugruppen angepasst (Baugruppen gemass Entwurf des revidierten Bau-
inventars). So gibt es nebst dem kleineren Ortsbildschutzgebiet Gaserz noch die Ortsbild-
schutzgebiete im Dorfkern von Brittelen und Brittelenbad. Das Ortsbildschutzgebiet im
Dorfkern weist nicht mehr wie bisher Licken auf, sondern hat einen kompakten Perimeter.
Die Bestimmung zum Ortsbhildschutzgebiet findet sich in Art. 23 GBR.
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2.5 Aufhebung Rebbauzone

Die bestehende Rebbauzone befindet sich im Westen der Siedlung, von der bestehenden
Bauzone leicht abgesetzt. Sie weist eine Flache von knapp 6'000 m?2 auf und fallt gegen
Siden und gegen Osten ab. Es befinden sich auf der Flache keine Reben.

Mit Hilfe von historischen Karten ist erkennbar, dass 1915 der gesamte Hang einschliess-
lich des Perimeters der Rebbauzone mit Reben bepflanzt war. Schon 1930 befanden sich
nur noch zwei kleinere Rebflachen suidlich der Rebbauzone. Heute wird die Zone wie die
umliegenden Landwirtschaftsgebiete ausschliesslich landwirtschaftlich genutzt.

Die Nutzungszone Rebbauzone, die bisher im Zonenplan und in Art. 51 GBR 1994 aufge-
fuhrt ist, wird aufgehoben. Der Rebbau ist Teil der Landwirtschaftszone. In der heute noch
glltigen Rebbauzone gelten gegeniiber dem Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG)
strengere Auflagen. In der Zone waren bisher keine Bauten und Anlagen zugelassen.

I Murrabe
1930 R - | Heute
{ [TilReben "2 7'} ﬁ/({

» Das Verschwinden des Rebbergs im Laufe der Zeit (roter Rahmen =
Rebbauzone)

Perimeter

Mit der Aufhebung der Rebbauzone wird die Zonenordnung an die heutigen Verhéltnisse
angepasst (kein Rebbau) und vereinfacht.

Zum Schutze der Landschaft wird das kommunale Landschaftsschongebiet (siehe Kapitel
4) mit dem Perimeter der aufzuhebenden Rebbauzone erweitert. Dadurch bleibt sicherge-
stellt, dass die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kann, fir die Erstellung
von Bauten und Anlagen jedoch spezielle Bedingungen gelten.
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Festlegung im Zo-
nenplan

Festlegung im GBR

Planungsschritte

Geruchsbelastungen

Larmbelastungen

Erlauterungsbericht

2.6 Intensivlandwirtschaftszone (ILWZ)

2.6.1 Ausgangslage

Neben der Landwirtschaftszone wird neu eine Zone fiir Intensivlandwirtschaft (ILWZ) be-
zeichnet. Die ILWZ dient der Giberwiegend oder ausschliesslich bodenunabhéangigen land-
wirtschaftlichen oder gartenbaulichen Nutzung im Bereich der pflanzenbaulichen Produk-
tion. Die ILWZ ist Teil der Landwirtschaftszone geméss RPG.

In diesem Gebiet wird bereits heute im Rahmen der inneren Aufstockung mit Gewéchs-
hausern produziert. Die vom Grundeigentimer gewlinschte Erweiterung der bestehenden
Gewachshéauser wirde aber Uber die innere Aufstockung hinausgehen. Die Anfrage des
Grundeigentiimers bildet die Grundlage zur Ausscheidung der neuen ILWZ.

Konkreter Bedarf fiir diese Erweiterung besteht, weil kiinftig eine CO2-Neutrale Produktion
verlangt wird. Dafur ist aus wirtschaftlichen Grinden eine grdssere Flache notwendig.

2.6.2 Festlegung in der baurechtlichen Grundordnung

Festlegungen
Landwirtschaftszone
Intensivlandwirtschaftszone
2% 5%5%s Ortsbildschutzgebiet

Hinweise
m=. == Bauinventar schitzenswert / erhaltenswert

Wald
Gewasser und Entwasserungskanale offen / eingedolt '
Rohrleitung Gasverbund Mittelland AG /,

4 .

»

» Ausschnitt aus dem ZP Baugebiet

Im Art. 13 GBR findet sich die Regelung zur ILWZ. Im Art. 7 GBR zu den baupolizeilichen
Massen wird der kleine Grenzabstand in der ILWZ auf 3 m festgelegt und die traufseitige
Fassadenhthe auf 10 m beschrankt.

2.6.3 Beurteilung der Intensivlandwirtschaftszone

Durch das Erfullen der Kriterien von Art. 80b BauG, kann auf eine Grundlage in einer re-
gionalen Planung verzichtet werden (Art. 80a BauG). Das AGR zahlt in ihrer ,Planungshilfe
fur Zonen nach Art. 16a Abs. 3 RPG* noch weitere Kriterien zur Beurteilung der Eignung
zur Intensivlandwirtschaftszone auf. Im Folgenden werden nacheinander alle Kriterien dis-
kutiert, die zur Beurteilung von Intensivlandwirtschaftszonen gemass Planungshilfe be-
ricksichtigt werden missen.

Die geplante Erweiterung der Anlage lost weder starke Geruchsbelastungen aus (Ge-
wachshaus) noch liegt sie in unmittelbarer N&he einer Bauzone (siehe auch nachster Ab-
satz).

Es sind keine starken Larmbelastungen zu erwarten, da es sich lediglich um Gewéachs-
h&auser handelt.
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Gewasserschutzbe-
reiche

Erschliessungspla-
nung

Orts- und Land-
schaftsschutz

Vernetzung von Bio-
topen

Naturgefahren

Koordination Storfall-
vorsorge

Keine Kompensations-
plicht der FFF

Erlauterungsbericht

Es befindet sich kein Gewasser (< 140 m entfernt) und somit auch kein Gewasserraum in
der Nahe der ILWZ. Die ILWZ steht auch fernab von jeglichen Grund- und Quellwasser-
schutzzonen.

Direkt an der Hauptstrasse liegend ist die ILWZ mit dem Verkehr gut erschlossen. Betref-
fend weiterer Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen ist das Gebiet ebenfalls geeignet er-
schlossen, zumal sich nur die Nutzungsintensitét, jedoch nicht die Nutzungsart andert.

—~ Etwas abgesetzt von der ILWZ befindet
sich das Ortsbhildschutzgebiet um den Wei-
=l ler Géserz sowie ein Landschaftsschutz-
gebiet (vgl. Ausschnitt Schutzzonenplan).
.| Durch die Ausscheidung der ILWZ werden
\ ' | die beiden Schutzgebiete nicht tangiert.
A | Die bestehende Gewéachshausanlage und

—— die neu ausgeschiedene ILWZ ist auch to-
pografisch vom ndérdlichen Weiler abge-
setzt. Durch die Lage auf der sidlichen
Seite der Hauptstrasse wird die raumliche
2 Abgrenzung nochmals verstérkt.

=\
1

!

sonee®

-
oo

» Ausschnitt Schutzzonenplan

Die ILWZ befindet sich weder im Bereich noch in der Nahe von 6kologisch wertvollen Tritt-
steinen oder linearen Landschaftsstrukturen wie Gewasser, Waldrander und Hecken. Wi-
derspriiche zu Landschaftsentwicklungskonzepten und bekannten Wildwechseln sind
ebenfalls nicht vorhanden.

Ein Teil der ILWZ befindet sich im Bereich eines Gefahrengebiets geringer Gefahrdung,
was gemass Planungshilfe nicht zu einem Ausschluss einer Schaffung von Intensiviand-
wirtschaftszonen fuhrt. Jedoch sind allfallig nétige Schutzmassnahmen nach Art. 6 BauG
im Baubewilligungsverfahren zu beriicksichtigen.

Der sudliche Bereich der ILWZ befindet sich im Bereich eines Gefahrengebiets mit mittle-
rer Gefahrdung. In Absprache mit dem OIK ist fUr diesen Bereich im Baureglement sicher-
zustellen, dass Terrainanpassungen auf die Hochwasserschutzkote von 440.00 m.0.M.
vorzunehmen sind.

Durch die Gemeinde Bruttelen verlauft eine Erdgashochdruckleitung des Gasverbundes
Mittelland. Der flr die Einzonung in die ILWZ vorgesehen Standort ist vom Konsultations-
bereich (KoBe) iiberlagert. Die Uberpriifung der Einhaltung der Referenzwerte hat erge-
ben, dass das Gebiet nicht risikorelevant ist und daher keine weitere Koordination mit der
Storfallvorsorge erforderlich ist (siehe Kapitel 8).

Die ILWZ ist mit einer Flache von rund 24500 m? kleiner als drei Hektaren und fallt somit
nicht unter die kantonale Meldepflicht gemass Art. 46 RPV. Eine irreversible Bodenbelas-
tung wird durch das Gewachshaus nicht vermutet. Rekultivierungsmdoglichkeiten bleiben
somit bestehen.

Es handelt sich um einen ebenen Standort, der sich nicht mitten in der Moosebene befin-
det, sondern im Ubergang von Moos zu Hang. Somit werden giinstige raumliche Voraus-
setzungen fur die wirtschaftliche Entwicklung und die Landwirtschaft geschaffen und
gleichzeitig das Kulturland des Mooses zusammenhéangend belassen. Gemass Art. 8b
Abs. 4 BauG besteht fir zonenkonforme Bauten und Anlagen, die in einer Landwirtschafts-
zone realisiert werden, keine Kompensationspflicht von FFF.
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Prufung alternative
Standorte

Erlauterungsbericht

S Prifung Alternativstandorte
Prifung Alternativstandort 2. Etappe
Bauzone
Siedlungen / Hofgruppe
Moosebene
Hauptstrasse

Es wurden 5 mdgliche Gebiete fur die Ausscheidung einer ILWZ geprift.

Nr.

+-

Beurteilung

Eignung

1

+

Grenzt an Bauzone

Leichte Hanglage, ungiinstige Topographie fir Glashauser

Beschrankte Grosse — kein langerfristiges Erweiterungspotenzial
Ostlicher Teil ISOS Regional, Umgebungszone «Nahumgebung» (Erhal-
tungsziel a: Erhalten der Beschaffenheit, kein Baugebiet)

Tangiert nérdlich Siedlungsbegrenzungsgebiet gemass RGSK

Neuer zusétzlicher Treibhausstandort

Nein

Etwas abgesetzt von der Bauzone

ISOS Regional, Umgebungsrichtung «Grosses Moos» (Erhaltungsziel a:
Erhalten der Beschaffenheit, kein Baugebiet)

Flache Topographie

Unverbaute LW-Flache

Neuer zusétzlicher Treibhausstandort

Nein

Grenzt an Bauzone

ISOS Regional, Umgebungsrichtung «Grosses Moos» (Erhaltungsziel a:
Erhalten der Beschaffenheit, kein Baugebiet)

Flache Topographie

Unverbaute LW-Flache

Neuer zuséatzlicher Treibhausstandort

Nein

Grenzt an Bauzone

Liegt im Siedlungsbegrenzungsgebiet geméss RGSK

ISOS Regional, Umgebungsrichtung «Grosses Moos» (Erhaltungsziel a:
Erhalten der Beschaffenheit, kein Baugebiet)

Flache Topographie

Unverbaute LW-Flache

Neuer zuséatzlicher Treibhausstandort

Nein

abgesetzt von Bauzone und Weiler Gaserz

Erweiterung Bestehende Gewachshauser (kein neuer Treibhausstandort)
Weist landschaft- und ortsbildvertragliches Erweiterungspotenzial auf
Liegt abgesetzt von der ISOS Regional, Umgebungsrichtung «Grosses
Moos» und ausserhalb der Umgebungszone Wiesenhang des ISOS Nati-
onal (Gaserz)

Flache Topographie

Die kantonale Denkmalpflege hat sich zum Gebiet dahingehend positiv
gedussert, als dass sich das Gebiet ausserhalb des ISOS-Perimeters be-
findet. Zudem sei keine direkte visuelle Sichtverbindung zum Ortsbild
maglich.

Ja
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Erlauterungsbericht

Die Prufung der Alternativstandorte hat ergeben, dass sich das Gebiet 5 fiir die Ausschei-
dung einer ILWZ eignet. Das Gebiet ist bereits heute mit Glashausern tGberbaut. Dadurch
bleibt das unverbaute Landwirtschaftsland der Alternativstandorten von Neubauten ver-
schont. Das Gebiet weist ein landschafts- und ortshildvertragliches Erweiterungspotenzial
gegen Westen auf.

Als einziges Gebiet liegt es ausserhalb von Umgebungszonen oder -Richtungen des ISOS
(National und Regional). Der Ortshildschutz aufgrund des ISOS ist héher zu gewichten als
die Anbindung an die Bauzone.

2.6.4 Schlussfolgerung

Der gewahlte Standort kann als geeignet fir eine ILWZ betrachtet werden, da sie sich in
der Umgebung von Siedlungsteilen konzentriert (Konzentrationsprinzip), bereits heute teil-
weise Uberbaut ist und durch die direkte Lage an der Hauptstrasse gut erschlossen ist.
Eine intensivere Nutzung dieses Gebietes stellt einen geringeren Einschnitt in das Land-
schaftsbild und einen geringeren Verbrauch von FFF dar, als dies an Alternativstandorten
der Fall ware. Auch betreffend der anderen Kriterien erweist sich der gewahlte Standort
als unproblematisch. So ist die ILWZ weder in der Nahe eines Gewasserschutzbereichs
noch eines Naturgefahrengebiets erheblicher Gefahrdung. Auch werden keine Ortsbild-
und Landschaftsschutzgebiete, Objekte oder Biotope im ndheren Umfeld der ILWZ tan-
giert. Durch die topographische Abgrenzung der ILWZ vom Weiler Gaserz sind keine
Emissionen in Richtung des Weilers zu erwarten.

Da die neue Intensivlandwirtschaftszone abgesetzt vom Hauptsiedlungsgebiet Brittelen
liegt, gilt der Grundsatz 3, wonach max. ein ILWZ Standort im Planungsgebiet (grundsatz-
lich gilt damit das gesamte Gemeindegebiet) ausgeschieden werden darf.

Mit dem gewahlten Standort kann die unverbaute Moosebene weiterhin zusammenhén-
gend von Bauten freigehalten werden.

Das ISOS von regionaler Bedeutung wird mit dem Standort 5 im Vergleich zu den alterna-
tiven Standorten nicht tangiert.

Die Kriterien nach Art. 80b BauG kdnnen somit als erfillt betrachtet werden, wodurch nach
Art. 80a Abs. 2 BauG auf eine regionale Planung verzichtet werden kann.

9. Juni 2022
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Sinn und Zweck

Datengrundlage und
Bereinigung GN5

Erlauterungsbericht

3. Planungsmassnahmen Zonenplan Gewasserraum und
Naturgefahren

Im neu erlassenen Zonenplan Gewasserraum und Naturgefahren sind die Gewasser-
raume und die Gefahrengebiete festgelegt. Des Weiteren sind die Gewasserentwicklungs-
rdaume nach kommunalem Gewaésserrichtplan (Fassung vom 09.03.2017) aufgefuhrt.

3.1 Gewasserraum

3.1.1 Ausgangslage

Der Gewasserraum steht dem Gewasser zur Verfligung und gewahrleistet die natirlichen
Funktionen der Gewasser, den Schutz vor Hochwasser und der Gewassernutzung. Er dient
aber auch dem Unterhalt der Gewasser und als Erholungsraum fiir die Bevolkerung. Zu-
dem verringert ein ausreichender Abstand zwischen Gewassern und Nutzflache den Ein-
trag von Nahr- und Schadstoffen.

\I»

Gruebli

Mooskanal| Nord

Mooskanal Sud

Mulibach

Stagemattekanal

Gewasser offen
/

Gewasser eingedolt

\

. Luschekanal

» Gewassernetz von Brittelen geméss GN5 und der amlichen Vermessung (Quelle:
Geoportal des Kantons Bern)

Die Gewasserdaten (Gewasserverlauf und naturliche Sohlenbreite) zur Bemessung der
Gewasserraume stammen aus den Datenséatzen des Kantons (Gewassernetz GN5). Die-
ser stellt mehrheitlich nur den ungefahren Verlauf der Gewasser dar und entspricht nicht
Uberall der heutigen Situation. Daher wurde auch die amtliche Vermessung bericksichtigt
und haufig deren Linienverlauf tbernommen. Auch als Grundlage hinzugezogen wurde
der Gewasserrichtplan. Aus diesem wurden unter anderem auch die Gewasserentwick-
lungsrdume als Hinweise in den ZP Gewasserraum und Naturgefahren ibernommen.

9. Juni 2022

Seite 17



Gemeinde Briittelen Erlauterungsbericht
Revision der Ortsplanung

3.1.2 Festlegung im Zonenplan

Die Gewasserrdume ersetzen die bisherigen Abstandsvorschriften im ehemaligen
Art. 20 GBR. Im Zonenplan Gewasserraum und Naturgefahren werden fir die offenen
Gewasser und die eingedolten Gewéasser innerhalb des Siedlungsgebiets Gewdasserlinien
festgelegt, die beidseitig und symmetrisch ab Gewadassermittellinie die Korridore der
Gewasserraume definieren. Ausnahmsweise erhalten auch gewisse eingedolte
Abschnitte ausserhalb des Siedlungsgebiets Gewasserraume. Diese Korridore
Uberlagern die anderen Nutzungszonen. Die Breite der Gewasserrdume bemisst sich an
den Vorgaben der Gewasserschutzverordnung. Diesen Vorgaben folgend, werden fur die
offenen Abschnitte des Milibachs, des Ruelbachs, des Grieblis und fur die beiden
Mooskanéle Gewasserraumbreiten von jeweils 11 m festgelegt.

Stagemattekanal Der Stagemattekanal liegt auf der Gemeindegrenze zu Treiten. Daher erstreckt sich der
Gewasserraum Uber beide Gemeinden. Fir den Zonenplan Gewasserraum der Gemeinde
Brittelen ist nur der Gewdasserraum auf Gemeindegebiet festzulegen. Zum besseren
Nachvollzug wird jedoch hinweisend die Gewasserraumlinie auf der Nachbargemeinde
eingetragen.
Aufgrund der naturlichen Sohlenbreite des Stégemattekanals ist ein minimaler
Gewasserraum von 12 m festzulegen. Beidseits des Kanals bestehen
«Gewasserparzellen». Die Breite der beiden Parzellen zusammen betragt im Westen 12
m und nimmt gegen Osten bis 16 m zu. Aufgrund dieser Ausgangslage wird der
Gewasserraum entlang der Gewasserparzelle festgelegt.

Brittelen

Gewasserparzelle Gemeinde Treiten

Treiten

et Gewasserraumlinie / Gewasserraum Stagemattekanal

———— Gemeindegrenze

» Festlegung Gewasserraum Stagemattekanal (Ausschnitt)

Verzicht Erhéhung Gemass Art. 41a Abs. 3 GSchV ist der Gewasserraum zu erhéhen, wenn dies zur Ge-
Gewasserraum wahrleistung folgender Aufgaben erforderlich ist:

- Schutz vor Hochwasser

- Reuvitalisierung

- Schutzziele von Objekten (kantonale Naturschutzgebiete, Moorlandschaften etc.)
- Gewassernutzung

Die Gewasser in Brittelen sind von keinen der oben aufgefiihrten Punkten betroffen.
Daher werden die Gewasserraume gemass den Vorgaben in Art. 41a Abs. 2 GSchV

berechnet.
Verzicht bei einge- Bei den eingedolten Abschnitten werden ausserhalb der Bauzone in der Regel keine Ge-
dolten Gewassern wasserraume festgelegt. Ausnahmsweise werden Gewasserrdume fir eingedolte Ab-

schnitte festgelegt, wo der kommunale Gewasserrichtplan diese aufzeigt. Eingedolte
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Verzicht im Wald

Darstellung von Ge-
wasserrichtplaninhal-
ten

Erlauterungsbericht

Abschnitte mit ausgeschiedenen Gewasserrdumen gibt es beim Mulibach und beim Ruel-
bach.

Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewasserraums ausserhalb des Siedlungsgebiets
ist dadurch begrindet, dass sich das eingedolte Gewéasser in der Landwirtschaftszone
befindet und die Lagegenauigkeit der Gewasser schwierig zu eruieren ist. Zudem liegen
keine Ubergeordneten Interessen vor, welche eine genaue Festlegung verlangen wirden.
Eine lagegenaue Uberpriifung ware unverhaltnismassig. Es ist zielfihrender, die genaue
und optimale Linienfiihrung erst bei einer allfalligen Offnung zusammen mit den landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftern im Einzelfall zu verhandeln. Es sind keine Interessen be-
kannt, die einem solchen Vorgehen entgegenstehen kdnnten.

Auf die Festlegung von Gewasserraumen im Wald wird gestitzt auf Art. 41a Abs. 5 GSchV
mit Ausnahme einiger Waldabschnitte entlang des Milibachs westlich des Dorfes verzich-
tet. Die Lagegenauigkeit des Gewassers ist schwierig zu eruieren und es liegen keine
Ubergeordneten Interessen vor, welche eine genaue Festlegung verlangen wirden. Eine
lagegenaue Uberpriifung ware unverhaltnisméassig.

Der kommunale Gewasserrichtplan sieht Anderungen der Linienfilhrung von gewissen
eingedolten Gewasserabschnitten bei deren Offenlegung vor (beim Milibach, Rielbach
und Riedligrabe). Der Gewasserrichtplan hat fir diese neuen Linienfihrungen auch
bereits Gewasserrdume aufgezeigt. Diese wurden in den Zonenplan Gewasserraum und
Naturgefahren Ubernommen und werden farblich und formlich klar differenzierbar
dargestellt und als Gewasserentwicklungsraume bezeichnet. Da es sich nicht um
Neufestlegungen durch die Nutzungsplanung handelt, sondern um Inhalte des
behdrdenverbindlichen Gewasserrichtplans, die auch im Zonenplan Gewéasserraum und
Naturgefahren dargestellt werden, wird in der Legende entsprechend auf diesen Umstand
hingewiesen.

- e Vs
3 4

"
33

s Festlegungen Gewdsserraum

Gewasserraum (uberlagernde Zone)

ATy pre

Hinweise
Gewasser offen / eingedolt
Mittellinie Stagemattekanal

Gewasserentwicklungsraum 11 m
(gem. Gewasserrichtplan)

Ausdohlung Gewasser mit
neuer Linienfuhrung (gem.
Gewasserrichtplan)

best. Bauzone
Wald
» R —— Gemeindegrenze

-
......... -t

» Dargestellt sind unter anderem die Gewasserentwicklungsrdume (violette Farbe)
gemass Gewasserrichtplan.
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Dicht Gberbaute Ge-  Beim Abschnitt des Miilibachs im Siedlungsgebiet ist linksseitig (bzgl. Fliessrichtung) eine

biete besonders dichte Bebauung vorhanden. Teilweise ist der Mindestabstand durch
bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen nicht eingehalten. Diese
gewachsenen Strukturen legen die Zuweisung zum "dicht Gberbauten Gebiet" nach
Art. 41b GSchV nahe. Im dicht Uberbauten Gebiet kann der Abstand zum Gewasser fir
zonenkonforme Bauten und Anlagen projektbezogen im Einzelfall reduziert werden,
soweit Wasserbau und Hochwasserschutz sichergestellt sind.

Festlegungen Gewasserraum

Gewasserraum (uberlagernde Zone)

dicht Uberbautes Gebiet

Hinweise

Gewasser offen / eingedolt

Mittellinie Stagemattekanal

Gewasserentwicklungsraum 11 m (gem.
Gewasserrichtplan)

Ausdohlung Gewasser mit neuer
Linienfuhrung (gem. Gewéasserrichtplan)

best. Bauzone

» Dicht Uberbaute Gebiete im Gewasserraum

Die Beurteilung der einzelnen Gewésserabschnitte erfolgt geméass dem Vorgehen in der
AHOP «dicht Uberbaut» vom 30. Oktober 2017. Fir die einzelnen Korridore wird zunéchst
Uberprift, ob der Flachenanteil befestigter Strukturen (z.B. Strassen und Bahnen, Hoch-
und Tiefbauten, auf den Standort angewiesene Infrastrukturen, Einstellhallen, Mauern
etc., soweit sie nicht dem Hochwasserschutz dienen) 50 % Ubersteigt. Ist dies der Fall,
werden 7 Begrundungskriterien beigezogen. Fallen diese mehrheitlich positiv aus, wird
der Uferabschnitt als dicht Uberbaut eingestuft und der Gewasserraum im Zonenplan ge-
kennzeichnet.

Nachfolgend sind die Beurteilungen und Erlauterungen zu den einzelnen Gebieten aufge-
fuhrt.
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Gebiet 1

Gebiet 2

Gebiet 3

Erlauterungsbericht

Kriterien / Begriindung:

Gewasserraum zu mehr als 50 %
von Bauten und Anlagen betrof-
fen.

Lage im Hauptsiedlungsgebiet
Dorfkernzone und Z6N
Umgebende Grundstiicke weitge-
hend ausgenutzt

Keine bedeutenden Griinrdume
im Uberbauten Bereich
Naturnaher Ausbau unverhéltnis-
massig

Kriterien / Begrindung:

Gewasserraum zu mehr als 50 %
von Bauten und Anlagen betrof-
fen.

Lage im Hauptsiedlungsgebiet
Dorfkernzone sowie Wohn- und
Gewerbezone

Umgebende Grundstiicke gross-
teils ausgenutzt

Keine bedeutenden Grinrdume
im Uberbauten Bereich
Naturnaher Ausbau unverhaltnis-
massig

Kriterien / Begrindung:

Gewasserraum zu mehr als 50 %
von Bauten und Anlagen betrof-
fen.

Wohn- und Gewerbezone (ver-
gleichsweise hohe Ausniitzung)
Umgebende Grundstiicke gross-
teils ausgenutzt

Keine bedeutenden Grinrdume
im Uberbauten Bereich
Naturnaher Ausbau unverhéltnis-
massig

Die betrachteten Gebiete erfilllen alle mehrheitlich die Beurteilungskriterien und kénnen
daher als dicht Uberbaut bezeichnet werden. Sie werden entsprechend alle im Zonenplan
Gewasserraum und Naturgefahren als solche gekennzeichnet.
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Festlegung des Ge-
wasserraums im
Baureglement

Umsetzung und Be-
deutung

Festlegung

Uberschneidungen
mit Neueinzonungen
im Siedlungsgebiet

Erlauterungsbericht

Der Artikel Bauabstand von o6ffentlichen Gewassern im ehemaligen Art. 20 GBR wird ge-
strichen. Auf der Grundlage des Musterbaureglements des Kantons Bern wird das Bau-
reglement mit einem Artikel Fliessgewasser erganzt.

Mit der Festlegung von Gewasserrdumen fir samtliche offene Gewasser und fir einge-
dolte Gewasser nach Massgabe der Breiten nach Art. 41a GSchV und unter Beriicksichti-
gung der Vorgaben aus dem kantonalen Wasserbaugesetz sowie den entsprechenden
Bestimmungen zu den Uferbereichen nach NHG werden die kantonalen und nationalen
Vorgaben vollumféanglich umgesetzt.

3.2 Naturgefahren

Die Gefahrengebiete geméass der vom Kanton genehmigten Gefahrenkarte miissen in ei-
nen Zonenplan oder Schutzzonenplan integriert werden. Die Gemeinde Bruttelen hat die
Gefahrenkarte mit dem Zonenplan Naturgefahren bereits umgesetzt (Genehmigung AGR
am 7. April 2016).

Innerhalb der Gefahrengebiete wird wie bis anhin zwischen vier Gefahrenstufen unter-
schieden, die im Zonenplan Gewésserraum und Naturgefahren mit unterschiedlicher
Farbe als schraffierte Flachen dargestellt sind. Zusatzlich sind im Zonenplan Gewéasser-
raum und Naturgefahren weiterhin Gebiete gekennzeichnet, deren Gefahrenstufen noch
nicht bestimmt wurden.

Die Bestimmungen fur das Bauen in Gefahrengebieten im Kanton Bern sind im Art. 6 BauG

festgehalten. Weitere Bestimmungen fur Brittelen finden sich im Art. 36 GBR.

Festlegungen Naturgefahren

- Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung

I Gefahrengebiet mit mittierer Gefahrdung
Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung

Hinweise
[ ] Grenze Gefahrenkartenperimeter A

Gewasser offen / eingedolt

best. Bauzone

» Ubersicht der Gefahrengebiete in der Gemeinde Briittelen.

Die Neueinzonungen im Siedlungsgebiet wurden mit den Geféahrdungsgebieten vergli-
chen. Wie der folgenden Grafik entnommen werden kann, tberschneiden sich die Neu-
einzonungen entweder nicht mit diesen Gebieten oder nur mit Gebieten geringer Gefahr-
dung. Eine Uberschneidung mit Gebieten mittlerer oder erheblicher Gefahrdung gibt es
bei den neu eingezonten Gebieten nicht.

In Zonen geringer Geféahrdung ist Zurlickhaltung bei Bauzonen sensibler Nutzung vorge-
schrieben. Art. 6 Abs. 3 BauG nennt beispielsweise Spitaler oder Klaranlagen als Bauvor-
haben sensibler Nutzung. Bei den neueingezonten Flachen Brittelens kann eine solche
sensible Art der Nutzung klar verneint werden.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (gelbes Gefahrengebiet) wird der Baugesuch-
steller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht. (Art. 36 GBR)
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mit der Neueinzo-
nung in der Intensiv-
landwirtschaftszone
(ILW2)

Erlauterungsbericht

Bauzone bestehend

Einzonung zur Dorfkernzone

Einzonung zur Wohn- und Gewerbezone
Einzonung zur Gewerbezone

Gewasser offen / eingedolt
Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung
Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung

7PN PN
% DS
» Hervorgehoben sind die Neueinzonungen. Des Weiteren die Gefahrengebiete als
Uberlagernde Zonen.

Ein grosser Teil der neuen ILWZ ist von einem Gefahrengebiet mittlerer Gefahrdung be-
troffen. Eine Einzonung ist daher kritisch zu Giberprufen. In Absprache mit dem OIK muss-
gewahrleistet sein, dass durch entsprechende Massnahmen (z.B. Terrainanpassungen)
das Terrain auf die Hochwasserschutzkote von 440.00 m.u.M. anzupassen ist.

Aus diesem Grund wird im Baureglement in Art. 13 «Intensiviandwirtschaftszone» folgen-
der Absatz erganzt:

Terrainanpassungen auf bis max. 440 m.i.M. und eine entsprechende Anpassung der Ge-
fahrenkarte (geringe Gefdhrdung) sind zugelassen.

Sofern keine entsprechende vorgédngige Terrainanpassungen und Aktualisierung der Ge-
fahrenkarte erfolgt sind, ist im Rahmen der Baubewilligung von Bauten und Anlagen die
Hochwasserschutzkote von 440 m.i.M. zu beriicksichtigen.

:l Perimeter Einzonung ILWZ

Festlegungen Naturgefahren
7/, Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung

Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung
Hinweise

:l Grenze Gefahrenkartenperimeter A

Gewasser offen / eingedolt
best. Bauzone

» Hervorgehoben ist die Neueinzonung Intensivlandwirtschaftszone. Des Weiteren die
Gefahrengebiete als Uiberlagernde Zonen.
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Landschaftsschutz-
und schongebiete

Erlauterungsbericht

4. Planungsmassnahmen Schutzzonenplan

4.1 Ubernahme bestehender Inhalte

Im Rahmen der vorliegenden Totalrevision der Ortsplanung wird nebst dem Zonenplan Bau-
gebiet und dem Zonenplan Gewasserraum und Naturgefahren auch der Schutzzonenplan
erlassen. Inhaltlich Gbernimmt er in erster Linie Inhalte, die bereits im ehemaligen Zonenplan
festgelegt waren.

Zu den verschiedenen Festlegungen und Hinweise sind im Baureglement entsprechende
Bestimmungen festgehalten. Im Unterschied zu den Festlegungen, welche auf kommunaler
Ebene grundeigentimerverbindlich festgelegt sind, beziehen sich die Hinweise auf Giberge-
ordnete Bestimmungen oder Inventare.

4.2 Festlegungen Schutzzonenplan

Die heute gultigen Festlegungen wurden mit dem erarbeiteten Inventarplan tUberpruft und
aktualisiert.

Im Baureglement werden neu die Begriffe Landschaftsschutz- und schongebiet verwendet
(statt wie bisher Landschaftsschutzgebiet) und es werden die Bestimmungen des Musterbau-
reglements Gbernommen.

Die Landschaftsschutzgebiete A und B gemass RGSK werden den kommunalen Land-
schaftsschutz- bzw. schongebieten zugewiesen (siehe Karte unten). Bisher bestanden in der
Gemeinde lediglich ein Typ Landschaftsschutzgebiet. Aufgrund der Integration der Gebiete
gemass RGSK und den regional festgelegten Bestimmungen der Landschaftsschutzgebiete
A RGSK miussen die Gebiete in Brittelen bezlglich Schutzstufe unterschieden werden. Neu
sind in den Landschaftsschutzgebieten im Gegensatz zu den Landschaftsschongebieten
Bauten und Anlagen nicht zugelassen. Auf folgende RGSK-Gebiete wird jedoch verzichtet:
Die beiden Landschaftsschutzgebiete A bei den Kanélen werden nicht in die kommunale Pla-
nung umgesetzt. Diese beiden Bereiche sind durch die Gewasserraume gentigend ge-
schiitzt. Ebenso werden Hofgruppen, mit Ausnahme des Hofs im Faggenacher, nicht in die
Landschaftsschongebiete integriert.

: Zuordnung Landschaftsschutzgebiet
re==a

Zuordnung Landschaftsschongebiet
Landschaftsschongebiet kommunal

Landschaftsschongebiet Erweiterung Rebbauzone
Landschaftsschutzgebiet A RGSK
Landschaftsschutzgebiet B RGSK
Landschaftsschutzgebiet RGSK nicht beriicksichtigt

» Ubersicht Bereinigung / Erweiterung Landschaftsschutz- und schongebiete
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Ubrige Festlegungen  Die ubrigen Festlegungen beinhalten Kleingeholz, Hecken, markante Einzelbdume sowie
Artenreiche Naturwiesen und Borde. Diese Festlegungen werden mit einer Ausnahme (ein
nicht mehr existenter Einzelbaum) unverandert ilbernommen.

e Hecken und Feldgeholz @ Einzelbdume
Ufergeholz Artenreiche Naturwiesen und Bérder
©
S e
> -
- ® - o o, £ g
= e o _. < \' 5 < -
]
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» Ubersicht tibrige festgelegten Naturobjekte

Verzicht Kleingewas- Im bestehenden Schutzzonenplan sind Kleingewasser und Kandle Uferzone (KKU)
ser und Kanale Ufer-  eingetragen. Diese wurden in einem ersten Schritt aufgrund der Gewassernetzbereinigung
zone bereinigt. D.h. dort wo keine Gewasser mehr sind, wurden die KKU auch gestrichen. Die KKU
befinden sich naturgeméss innerhalb der Gewasserraume (GWR). Ostlich der ZoN
Brittelenbad reicht das KKU dber den GWR hinaus. Im Rahmen der vorliegenden
Bereinigung wird der GWR auf das KKU bzw. auf die bestehende Ufervegetation ausgedehnt.

Im Schutzzonenplan werden jedoch die KKU ersatzlos gestrichen. Mit den Bestimmungen
zum GWR ist der Schutz gewahrleistet.
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4.3 Hinweise Schutzzonenplan

Die Hinweise im Schutzzonenplan sind die archéologischen Schutzgebiete, ein kantonal
geschiitztes geologisches Objekt, zwei Wildtierkorridore KLEK Uberregional, die Grund-
und Quelllwasserschutzzonen sowie die Rohrleitung des Gasverbundes Mittelland AG.

D Archaologische Schutzgebiete m Grund- und Quellwasserschutzzone S1/82/ 83
x Kantonal geschutztes geologisches Objekt -~ Rohrleitung Gasverbund Mittelland AG

—\\ildtierkorridor KLEK Uberregional

» Ubersicht Hinweise Schutzzonenplan

Wildtiere Beziglich der Thematik «wildlebende Végel und Sauger» bzw. deren Lebensrdume wurde
der fur Bruttelen zustandige Wildhter kontaktiert. Gemass dessen Aussage gibt es keine
wildtierschutzrelevanten Hinweise in Bruttelen. Einzig zwei bestehende uberregionale
Wildtierkorridore KLEK werden hinweisend in den Schutzzonenplan tlbernommen.
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geordnetes Recht

Haushalterische
Bodennutzung
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5. Anderungen Baureglement

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision stand die Uberarbeitung des Baureglements an. Als
Grundlage fur die Aktualisierung dient das Musterbaureglement des Kantons Bern. Das
Musterbaureglement verfolgt den Grundsatz des ,schlanken® Baureglements, das Vor-
schriften des Ubergeordneten Rechts grundsatzlich nicht wiederholt und die Anzahl Son-
derregelungen zu minimieren versucht. Des Weiteren wird das Baureglement in einen nor-
mativen und einen hinweisenden Teil gegliedert. Die Hinweise in der rechten Spalte des
Baureglements dienen der Verstandlichkeit, erlautern Begriffe und zeigen Beziehungen zu
anderen Artikeln, Erlassen oder Grundlagen auf. Sie haben hinweisenden Charakter und
werden periodisch Uberprift und von der zustandigen Kommission angepasst. Die neuen
Anforderungen der kantonalen Verordnung tber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV) werden im neuen Reglement integriert.

Die wichtigsten Anderungen gegeniiber dem noch giiltigen Baureglement sind:

- Anpassung Begriffe und Messweisen geméass Verordnung BMBV.

- Neuer Artikel zu den Fliessgewassern gemass neuen Richtlinien ersetzt den alten Ar-
tikel zu den Bauabstanden von o6ffentlichen Gewassern.

- Fassadenhohe (Fh) gi (giebelseitig) als neues Hohenmass (Art. 4), welche die beste-
hende traufseitige Fassadenhthe (Fh) tr (altrechtlich «Geb&udehdhe») erganzt —
dadurch gilt aufgrund der BMBYV auch weiterhin giebelseitig ein maximales Mass. Un-
erwinschte Abgrabungen kénnen so verhindert werden. Die Festlegung der Fh gi ent-
spricht den orts- und zonenublichen Firsthéhen.

- Erhéhung der Fassadenhdhe Fh tr (gegeniber der altrechtlichen «Gebaudehdhe») in
der Gewerbezone (G) um jeweils 2.0 m; in der WG2 um 0.5 m; und in der Dorfkern-
zone (DK) um 1.0 m.

- Erhéhung der Fassadenhothe Fh tr in der Gewerbezone, da die einzige bisherige Ge-
werbezone nicht mehr Teil dieser ist, dafiir im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision
eine neue geschaffen wurde, die aber an einem anderen Standort steht, welche unter
anderem durch ihre Lage an der Hauptstrasse eine hohere Fassadenhdhe zulasst.

- Neue Abséatze zu den minimalen Geschossflachenziffern in Gebieten mit verlangter,
besonders hoher Nutzungsdichte (haushalterische Bodennutzung) in den Artikeln zu
den Wohn-, Wohn- und Gewerbe- und Dorfkernzonen.

- Neu werden im Baureglement nach Prioritat geregelt, wo Antennen erstellt werde dir-
fen:

- in erster Linie in der Z6N D (Schutzenhaus) sowie in der Gewerbezone,
- wenn dort keine Standorte moglich sind in den Ubrigen Bauzonen.

- Die Priorisierung ist dadurch begriindet, dass das Dorf Brittelen als Ortsbild von regi-
onaler Bedeutung gemass ISOS aufgefuhrt ist und die Bauzone als Baugruppe oder
Umgebungszone bezeichnet ist. Zudem liegt ein grosser Teil der Siedlung im kommu-
nalen Ortsbildschutzgebiet.
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» Ausschnitt Karte ISOS regional mit den méglichen priorisierten Standorten fir An-

tennen
Weitere Massnah- - Neue Absétze Uber den Ausschluss storender Nutzungen in den Artikeln zu den
men Wohn-, Wohn- und Gewerbe- und Dorfkernzonen.

- Erweiterte Besitzstandsgarantie fir bestehende Geb&ude innerhalb der Dorfkernzone
bei Elementarereignissen.

- Neuer Artikel zu Antennenstandorten.
- Aufhebung der Rebbauzone als Untergruppe der Landwirtschaftszone.
- Aufhebung der Uberbauungsordnung ,Bahnhofareal®
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6. Richtplan Fuss-, Wander- und Velowegnetz

Der Kanton Bern verlangt, dass die Gemeinden im Rahmen der Revision der Ortsplanung
das Fuss- und Wanderwegnetz in der Richt- oder Nutzungsplanung festlegen muissen. Zu-
dem sind die Gemeinden in der Pflicht, die kommunalen Velorouten in einem Richtplan
festzulegen. Daher wurde fur Brittelen ein neuer Richtplan Fuss-, Wander- und Veloweg-
netz erarbeitet. Darin enthalten sind ebenfalls die historischen Verkehrswege mit Substanz.

Als Grundlage dazu dienten der kantonale Sachplan Veloverkehr, der Sachplan Wander-
routennetz / historische Verkehrswege sowie der von der Gemeinde Briittelen genehmigten
Richtplan Siedlung und Verkehr vom 9. April 2002. Vom bestehenden Richtplan Siedlung
und Verkehr werden die Inhalte zu den Strassen einschliesslich den beiden Fusswegver-
bindungen Ubernommen und allenfalls aktualisiert.

Festlegungen (behdérdenverbindlich)

bestehend Massnahmen /
Handlungsbedarf

Wanderweg
Fussweg

Alltagsverkehr Velo national (Sachplan Veloverkehr)

X X X X X Komfortroute Velo regional
————— - Trottoir
[ | |:| Querung

Informative Inhalte (orientierend)
schwach befahrende Quartierstrasse Tempo 30
schwach befahrende Quartierstrasse
verkehrsorientierte Strasse
seessesss historische Verkehrswege VS
- offentliche Bauten

[ | Bereiche Sport und Freizeit
--4l-- Haltestelle Bahn
Wald

_— Gemeindegrenze

» Auszug Richtplan Fuss-, Wander- und Velowegnetz
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7. Aufhebung Richtplan Siedlung und Verkehr

Der rechtskréftige kommunale Richtplan Siedlung und Verkehr vom 9. April 2002 wird auf-
gehoben.

Die Inhalte beziiglich Siedlungsentwicklung stimmen nicht mehr mit den heutigen Entwick-
lungszielen und -mdglichkeiten Uberein. Zudem wurde im Rahmen der Revision der Orts-

planung ein Raumentwicklungskonzept erarbeitet, in welchem die Ortsentwicklung aufge-

zeigt wird.

Die Inhalte beziiglich Verkehr halten den heutigen Zustand fest (Strassen, Fusswege etc.).
Es sind keine Massnahmen formuliert. Die Inhalte wurden auf ihre Aktualitat Gberprift und
in den neuen Richtplan Fuss- und Veloverkehr integriert.

8. Koordination Storfallvorsorge

Durch die Gemeinde Briittelen verlauft eine Erdgashochdruckleitung des Gasverbundes
Mittelland. Drei Anderungen der Nutzungszonen sind vom Konsultationsbereich (KoBe)
Uberlagert.

Im Folgenden wird aufgezeigt, dass die drei Gebiete nicht risikorelevant sind und daher
keine weitere Koordination mit der Storfallvorsorge erforderlich ist.

8.1 Uberprufen der Einhaltung der Referenzwerte

Um die Risikorelevanz prifen zu kénnen, hat das kantonale Laboratorium Referenzwerte
ermittelt. Der Referenzwert Bevolkerung (Refgev) stellt dabei einen Schwellenwert dar, wel-
cher eine spezifische Anzahl Personen innerhalb einer bestimmten Flache (Scanner-Zelle)
eines KoBe darstellt.

Solange die Anzahl der in der Scanner-Zelle vorhandenen Bevélkerung (Pist) addiert mit
der Anzahl Personen, welche aufgrund der Nutzungsplanungsanderung hinzukommen
werden (Pzus), nicht grosser als der entsprechende Refgey ist, besteht fur die Plananpas-
sung keine Risikorelevanz.

Die Werte von Pist und Pzys wurden mit Hilfe von Luftbildern, Wohnadressen und der be-
stehenden und zu erwartenden Nutzungsart ermittelt. Bei den Wohngebauden wurde je-
weils eine Personenzahl von 4 angenommen. In den bestehenden Gewachshausern der
zukunftigen Intensivlandwirtschaftszone wurde davon ausgegangen, dass sich zwei Ar-
beitskrafte im KoBe Bereich aufhalten (von insgesamt 10). Mit der Einzonung wird eine
Verdoppelung der Arbeitskrafte angenommen.

Der Referenzwert Bevélkerung (Refsev 200) wurde der Tabelle 3 ,Referenzwerte Bevolke-
rung pro Anlagetyp® der Arbeitshilfe ,Koordination Storfallvorsorge in der Raumplanung®
entnommen, und zwar fir die Erdgashochdruckleitung der Kategorie 16 Zoll < DN < 24
Zoll.
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Scannerzelle 1

Scannerzelle 2

Scannerzelle 3

Fazit

8.2 Uberpriifen Parzelle 696 (ILWZ)

Erlauterungsbericht

. zus. Personenbelegung (P,.s)
vorh. Personenbelegung (Pi;)
- ILZW

Ort mdgliches Storfallereignis
' Konsultationsbereich

[ scannerzelle

| ha-Element

Referenzwert Ref Bev: 200

Personenzahl P i: 2
Personenzahl P ,: 8
Pist + P zus: 10

P ist + P zus = Ref Bev

B zus. Personenbelegung (P..)
vorh. Personenbelegung (Pi)
I iLzw

Ort mégliches Stérfallereignis

Konsultationsbereich

[ ]Scannerzelle

! : :} ha-Element

Referenzwert Ref Bev: 200

Personenzahl P : 4
Personenzahl P : 15
P ist + P zus: 19

P ist + P zus = Ref Bev

‘ zus. Personenbelegung (P,,)

vorh. Personenbelegung (Pi)

i iLzw

Ort mégliches Stérfallereignis
' Konsultationsbereich

[_]scannerzelle

| iha-Element

Referenzwert Ref Bev: 200

Personenzahl P ;g 4
Personenzahl P : 12
P ist + P zus: 16

P ist + P zus < Ref Bev

Die Untersuchung in den drei Scannerzellen hat ergeben, dass der Referenzwert von 200
nicht Uberschritten wird. In der geplanten ILWZ sind keine empfindlichen Einrichtungen

vorgesehen.

Die geplante Einzonung ist nicht risikorelevant.
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8.3 Uberpriifen Parzelle 306 (DKZ)

Scannerzelle 1 . zus. Personenbelegung (P,,s)

vorh. Personenbelegung (Pi)
[ Teilparzelle Nr. 306
z//'\\/& Ort mogliches Storfallereignis
Konsultationsbereich

[:] Scannerzelle

| iha-Element

Referenzwert Ref Bev: 200

Personenzahl P 12
Personenzahl P, : 4
Pist + P zus: 16

P ist + P zus <= Ref Bev

Scannerzelle 2 ‘ zus. Personenbelegung (P,,)

vorh. Personenbelegung (Pg;)
[ Teilparzelle Nr. 306
z/‘\gg Ort mdgliches Stérfallereignis
Konsultationsbereich

[ ] Scannerzelle

i iha-Element

Referenzwert Ref Bev: 200

Personenzahl P : 10
Personenzahl P, : 4
P ist + P zus: 14

P ist + P zus < Ref Bev

Fazit Die Untersuchung in den zwei Scannerzellen hat ergeben, dass der Referenzwert von 200
nicht Uberschritten wird. In der geplanten Einzonung der bestehenden Bauten sind keine
empfindlichen Einrichtungen vorgesehen.

Die geplante Einzonung ist nicht risikorelevant.
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Fazit
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8.4 Uberprifen Parzelle 278 (WG)

. zus. Personenbelegung (P,)
vorh. Personenbelegung (Pi)

[ Parzelle Nr. 278
% Ort mdgliches Storfallereignis

~_ Konsultationsbereich

[ scannerzelle

' Tha-Element

Referenzwert Ref Bev: 200

Personenzahl P : 17
Personenzahl P ,: 2
P ist + P zus: 19

Pist + P zus < Ref Bev

. zus. Personenbelegung (P,,s)
vorh. Personenbelegung (Pi;)

[ Parzelle Nr. 278
% Ort mogliches Storfallereignis

| Konsultationsbereich

[ ] Scannerzelle

| Tha-Element

Referenzwert Ref Bev: 200

Personenzahl P : 5
Personenzahl P ,: 2
Pist + P zus: 7

< Ref Bev

Pist+P zus

Die Untersuchung in den zwei Scannerzellen hat ergeben, dass der Referenzwert von 200
nicht Uberschritten wird. In der geplanten Umzonung sind keine empfindlichen Einrichtun-
gen vorgesehen.

Die geplante Umzonung ist nicht risikorelevant.
9. Planerische Beurteilung und Auswirkungen der Planung

9.1 Abstimmung raumwirksame Tatigkeit

Die Revision der Ortsplanung sieht mit der Einzonung von Uberbauten Gebieten eine ge-
ringe Erweiterung der Bauzone vor. Durch diese Erweiterungen werden die Grundlagen fur
eine verstarkte Siedlungsentwicklung nach innen und eine Verdichtung des bereits baudo-
minierten Gebiets geschaffen. Die haushélterische Bodennutzung ist grundsétzlich schon
durch die Bestimmungen der Grundordnung gegeben.

Mit Bestimmungen zur Umgebungsgestaltung sowie zum Landschaftsschutz wird dem
Orts- und Landschaftsbildschutz Rechnung getragen.
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9.2 Mobilisierung der inneren Nutzungsreserven

Parallel zur Revision der Ortsplanung hat die Gemeindeverwaltung die Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimer von bestehenden Baulandreserven kontaktiert, um die Ver-
fugbarkeit abzuklaren. Die Rlickmeldungen waren sehr unterschiedlich, so gibt es mehrere
Eigentumerinnen und Eigentimer, die in den néchsten zwei Jahren ihre Parzellen tber-
bauen wollen oder durch einen Verkauf eine Uberbauung der Parzelle ermdglichen wollen;
weitere Eigentiimerlnnen streben nach einer Mobilisierung innerhalb der n&chsten drei bis
zehn Jahre. Es gibt jedoch auch Eigentimerinnen, bei denen eine Uberbauungsabsicht
erst Uber einen Zeithorizont von 10 Jahren hinausgehend besteht oder bei denen die Mo-
bilisierung der Baulandreserve auf unbestimmte Zeit kein Thema ist.

Die Gemeinde wird in allen Fallen in regelmassigen Abstéanden mit den entscheidenden
Akteuren in Kontakt bleiben. Massnahmen, die in Richtung Bauverpflichtung abzielen, sind
in Brittelen vorerst nicht vorgesehen.

A

£ >

B baubewilligt
¢ || innert2 Jahren verfiigbar
7N @ [ | innert3-10 Jahren verfugbar
«Q l' - langfristig (>10 Jahre) nicht verfluigbar
O

keine Antwort
Bauzone

» Innere Reserven gruppiert nach Zeithorizont der Verflugbarkeit

9.3 Ausgleich von Planungsmehrwerten

Der Ausgleich von Planungsvorteilen ist im kantonalen Baugesetz geregelt. Die Gemein-
deversammlung hat am 4. Dezember 2017 dazu ein Reglement tiber die Mehrwertabgabe
verabschiedet, welches am 1. Januar 2018 in Kraft getreten ist. Ziel des Reglements ist es,
die Mehrwertabgabe bei Einzonungen zu regeln.

Gemaéss Reglement wird bei einem Mehrwert von weniger als 20'000 Franken keine Ab-
gabe erhoben.

Folgende Einzonungen werden im Rahmen der Mehrwertabschdpfungsverfiigungen be-
gutachtet:

- Einzonung der Uberbauten Teilparzelle Nr. 265 von LWZ in Wohn- und Gewerbezone
- Einzonung der Uiberbauten Teilparzelle Nr. 306 von LWZ in Dorfkernzone

- Einzonung der Uberbauten Teilparzelle Nr. 315 von LWZ in Wohn- und Gewerbezone
- Einzonung der Uberbauten Teilparzelle Nr. 356 von LWZ in die Gewerbezone

Bis zur offentlichen Auflage der Revision der Ortsplanung wird mit entsprechenden Schat-
zungsgutachten von Fachexperten geklart, ob die Planungsmehrwerte die Freigrenze von
Fr. 20°000.- Ubersteigen und wie hoch die Mehrwerte ausfallen werden. Im Rahmen der
offentlichen Auflage informiert die Gemeinde die betroffenen Grundeigentimerschaften
Uber zu erwartende Mehrwertabgaben.
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10. Planerlassverfahren

Das Verfahren der Teilrevision der Ortsplanung richtet sich nach dem ordentlichen Pla-
nungsverfahren (Mitwirkung, Vorprifung durch das AGR, ¢ffentliche Auflage, Beschluss
Gemeinderat, Beschluss Gemeindeversammlung sowie Genehmigung des AGR).

10.1 Mitwirkung

Das Mitwirkungsverfahren zu den Planungsinstrumenten fand vom 02. September 2019
bis zum 02. Oktober 2019 statt. Am 11. September 2019 um 20:00 Uhr wurde eine Orien-
tierungsversammlung zur Revision der Ortsplanung durchgefuhrt.

Es ging eine schriftliche Mitwirkung ein, welche technische und nicht inhaltliche Aspekte

enthielt. Der Gemeinderat hat zu diesen Punkten der Mitwirkung wie folgt Stellung genom-
men:

Eingabepunkte des Mitwirkenden Stellungnahme Gemeinderat

In den Planen steht der Flurname Abiheim. Im Baureglement wird
aber von Briittelenbad gesprochen. Das Abiheim gibt es schon
lange nicht mehr und sollte dementsprechend auch in den Planen
in Brittelenbad umbenannt werden.

Die Eingabe wird gutgeheissen.
Die Plane werden entsprechend
angepasst.

Die BKW Freileitung von Ins gegen das Brittelenbad wurde vor
ca. 6 Monaten in den Boden verlegt. Auf den Planen ist die Lei-
tung noch eingezeichnet und sollte geldscht werden.

Die Eingabe wird gutgeheissen.
Die Pléane werden entsprechend
angepasst.

Im Zonenplan fehlen die Strassenbezeichnungen géanzlich. Der
besseren Lesbarkeit halber sollten diese eingefligt werden.

Die Eingabe wird gutgeheissen.
Die Pléane werden entsprechend
angepasst.

Die Liegenschaft Lindengasse 20 (Parzelle 426) ist im Bauinven-
tar als schitzenswertes K-Objekt vermerkt. Im Zonenplan Bau-
gebiet fehlt dieser Hinweis.

Die Eingabe wird gutgeheissen.
Die Plane werden entsprechend
angepasst.

Im Zonenplan Baugebiet ware es hilfreich, nebst dem nackten
Hinweis auf eine Zone fir 6ffentliche Nutzung (Z6N) die einzelnen
Gebiete gemass Art. 8 des Baureglements genau zu bezeichnen,
d.h.:

- Zone fur offentliche Nutzung A Friedhof

- Zone fur offentliche Nutzung B Schulanlage

- Zone fur éffentliche Nutzung C Sportanlagen

- Zone fur 6ffentliche Nutzung D Schitzenhaus

- Zone fur 6ffentliche Nutzung E Brittelenbad

Die Eingabe wird gutgeheissen.
Die Plane werden entsprechend
angepasst.

Art. 33.3 des Baureglements verlangt, dass bei Abgang von Ein-
zelbdumen diese durch standortgemésse und ortstypische Laub-
bdume ersetzt werden missen. Er mochte das Wort Laub-
b&dume durch Baume ersetzt haben.

Die Eingabe erubrigt sich und wird
nicht umgesetzt, da nur Laub-
baume als Einzelbdume im Zo-
nenplan vermerkt sind.

Im Erlauterungsbericht unter Punkt 9.2 wird Uber die Mobilisie-
rung der inneren Nutzungsreserven gesprochen. Die roten Par-
zellen sind dort mit dem Vermerk langfristig (>10 Jahre) nicht ver-
fugbar gekennzeichnet. Die Eingabe des Birgers mochte, dass
das Wort langfristig durch das Wort unbestimmt ersetzt wird. Be-
grundung dazu ist der Fragebogen, welcher zu Beginn der Orts-
planungsrevision an alle Landbesitzer mit Baulandreserven ver-
schickt worden ist.

Die Eingabe wird nicht umgesetzt.
Unbestimmt oder langfristig (>10
Jahre) sagt in etwa das Gleiche
aus.

Die Unterlagen der Ortsplanung wurden entsprechend der Beschliisse des Gemeinderats
zur Mitwirkung zuhanden der Vorpriifung bereinigt.
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10.2 Vorprifung

Die Unterlagen wurden am 23. Oktober 2019 dem AGR zur Vorprifung eingereicht. Der
erste Vorprifungsbericht des AGR ist auf den 19. Februar 2020 datiert. Die Unterlagen
wurden aufgrund dieser Riickmeldung bereinigt. Sie wurden im September 2020 dem AGR
zur abschliessenden Vorprifung eingereicht. Der abschliessende Vorprufungsbericht des
AGR ist auf den 15. Dezember 2020 datiert. Die Unterlagen wurden im Anschluss entspre-
chend bereinigt.

10.3 Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage erfolgte vom 31. Januar bis 1. Méarz 2022.

10.4 Beschluss

Der Gemeinderat hat die Revision der Ortsplanungam ..................cooonee beschlossen.
Die Gemeindeversammlung verabschiedet die Revision der Ortsplanung am 9. Juni 2022.

Die Unterlagen der Revision Ortsplanung werden am ..................... beim AGR zur Ge-
nehmigung eingereicht.
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